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LA PALMA DEL CONDADO
RESOLUCION DEL ALCALDIA N° 254
ASUNTO: VACACIONES ANO 2006
REF/NUM.: 254/06
FECHA: 26/07/06

DON JUAN CARLOS LAGARES FLORES, Alcalde-
Presidente de este Excmo. Ayuntamiento, en uso de las
atribuciones que me confiere el art. 21 de la Ley 7/85
Reguladora de las Bases de Régimen Local, he resuelto
con esta fecha dictar el siguiente:

En uso de las facultades que me confieren los
articulos 21.3 y 23.4 de la Ley 7/1985 de 2 de abril, de
Bases de Régimen Local, y de conformidad con los
articulos 43 a 48 de 1 Real Decreto 2568/1986 de 28 de
noviembre.

RESUELVO:

PRIMERO: Delegar mis funciones al Concejal y Primer
Teniente de Alcalde Sr. D. Manuel Garcia Félix, durante
el mes de Agosto del presente, y caso de que el mismo
se vea imposibilitado para el ejercicio de estas atribu-
ciones, se delegue a su vez, por este orden, en el
Segundo, Tercero o Cuarto Teniente de Alcalde, el
primero que pueda atender las obligaciones del cargo.

Esta delegacion genérica comprende mi sustitucion
en todas mis funciones y conllevara la facultad de dirigir los
servicios correspondientes como la de gestionarlos en
general, incluida la facultad de resolver mediante actos
administrativos que afecten a terceros

SEGUNDO: Notificar personalmente la presente resolu-
cion al designado, que se considerara aceptada tacita-
mente, salvo manifestacion expresa,

TERCERO: Remitir el Decreto del nombramiento al
Boletin Oficial de la Provincia para su publicacion en el
mismo, igualmente publicar el Decreto en el tablén de
anuncios del Ayuntamiento, sin perjuicio de su efectivi-
dad desde el dia siguiente de la firma de la resolucién
por el Alcalde

CUARTO: Dar cuenta al Pleno en la primera sesién que
se celebre.

Asi lo manda y firma el Sr. Alcalde-Presidente, de
todo lo cual Certifico.

La Palma del Condado.- El Alcalde, Fdo.: Juan
Carlos Lagares Flores.- La Secretaria, Fdo.: Lucia Rivera
Garcia.

LEPE
ANUNCIO

El Ayuntamiento Pleno en Sesion ordinaria celebra-
da con fecha 23 de febrero de 2006, adoptd entre otros el
siguiente acuerdo:

11°. APROBACION DEFINITIVA, SI PROCEDE, DEL
PLAN PARCIAL DEL SECTOR AVDA. DE LA
CONSTITUCION DEL P.G.O.U.

El Sr. Alcalde plantea la votacién, consistiendo ésta
en la aprobacién definitiva del

Plan Parcial del Sector “Avda. de la Constitucion” del
Plan General, arrojando la misma el siguiente resultado:

— Tres (3) votos a favor de los concejales del Grupo PA.

— Nueve (9) votos a favor de los concejales del Grupo
PSOE.

— Siete (7) votos a favor de los concejales del Grupo PP.

Por lo que el Pleno de la Corporacién por unanimi-
dad de los 19 miembros presentes de los 21 que legalmente
la componen vy, por tanto, con el quérum de la mayoria
absoluta del nimero legal de miembros, aprueba la
Propuesta de Acuerdo que obra en el expediente, cuyo
tencr literal es el siguiente:

“Examinado el expediente tramitado para la aproba-
cion definitiva del Plan Parcial del Sector Avenida de la
Constitucion del Plan General de Ordenacion Urbanistica
de Lepe, redactado por el arquitecto Don Francisco del Rio
Arias, a instancias de Fernandez de Lepe, S.L. y Rodriguez
de Lepe, S.L., como propietarios, y

RESULTANDO.- Que el Plan Parcial encuentra su
justificacion en el Plan General de Ordenacion Urbanistica
del Municipio de Lepe aprobado definitivamente por la
Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanis-
mo el pasado dia 29 de diciembre de 2005, el cual delimita
este Sector como suelo urbanizable destinado a uso
residencial y establece su ejecucion dentro del primer
cuatrienio de vigencia del mismo. Igualmente, existe un
Convenio Urbanistico y Modificacion del mismo firmados
entre el Ayuntamiento de Lepe y Fernandez de Lepe, S.L.,
Rodriguez de Lepe, S.L, y Don Domingo Cidre Cruz, con
fechas 18-02-02 y 22-09-04, respectivamente.

CONSIDERANDO.- Que es de aplicacion la Dispo-
sicién transitoria cuarta de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia que
para los planes e instrumentos en curso de aprobacion en
cuyos procedimientos haya recaido acuerdo de aprobacion
inicial a la entrada en vigor de esta Ley, 20 de enero de
2003, establece que habran de seguirse las mismas reglas
de procedimiento y de competencia previstas en la
legislacién en vigor en el momento de su aprobacion inicial,
es decir, la Ley 1/1997, de 18 de junio, por la que se
adoptan con cardcter urgente y transitorio disposiciones en
materia de Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, el
Reglamento de Planeamiento Urbanistico y demas norma-
tiva vigente en aquel momento.

Sin perjuicio de la aplicacion integra, inmediata y
directa de los Titulos II, lll, VI y VIl de la Ley 7/02, prevista
en su Disposicion transitoria primera, segin el apartado
segundo de la Disposicién transitoria cuarta, el contenido
de estos Planes debe ajustarse plenamente a la Ley 7/02,
en lo que se refiere al régimen urbanistico del suelo y
actividad de ejecucion.
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De acuerdo con la Disposicion Transitoria novena de
misma Ley, mientras no se produzca su desplazamiento por
el desarrollo reglamentario de la presente Ley, los Regla-
mentos de Planeamiento, Gestion y Disciplina Urbanistica
seran de aplicacion supletoria y en lo que sea compatible
con la Ley 7/02.

CONSIDERANDO.- Que la documentacion del Plan
Parcial se ajusta a la exigida en lo articulos 83.5 del TRLS/
92, de 26 de junio, vigente a la fecha de la aprobacion inicial
por aplicacion de la Ley 1/1997, de 18 de junio, y 57 y
siguientes del Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

CONSIDERANDO.- Que en la tramitacion del expe-
diente se ha respetado lo establecido en el articulo 116 del
TRLS/92, y el mismo ha sido sometido a informacion
publica en la forma prevista legalmente mediante publica-
cion de anuncios en el Diario Odiel Informacion y en el
Boletin Oficial de la Provincia de 4 y 17 de octubre de 2002,
respectivamente, y notificacion personal a los propietarios
incluidos en el ambito territorial de la actuacion, sin que se
hayan presentado alegaciones.

CONSIDERANDO.- Que desde el punto de vista
sectorial, han sido incorporados al expediente los pronun-
ciamientos sectoriales de la Unidad de Carreteras en
Huelva del Ministerio de Fomento de 21 de junio de 2005,
por la afeccion de la CN-431, considerando que la glorieta
prevista en la carretera sélo podra ejecutarse en el caso de
que la misma haya pasado a tutelacion del Ayuntamiento;
y autorizacién de la Confederacion Hidrografica del Guadia-
na del Ministerio de Medio Ambiente de 23 de agosto de
2002, respecto a las obras de desvio del canal de aguas
pluviales que atraviesa el ambito territorial del Plan Parcial.

CONSIDERANDO.- Que por la Comision Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo se ha emitido
fuera de plazo el informe previsto en el articulo 24 del
Decreto 77/1994, de 5 de abril, modificado por el Decreto
102/1999, de 27 de abril, que figura publicado en el Boletin
Oficial de la Provincia de Huelva n® 21 de 1 de febrero de
2006, haciendo constar la necesidad de descomponer la
reservas de dotaciones del Plan Parcial y de justificar el
cumplimiento de la superficie de parcela minima para
edificaciones aisladas, la procedencia y proporcionalidad
de los coeficientes de homogeneizacion empleados y el
cumplimiento del Decreto 7211992 de 5 de mayo, por el que
se aprueban las normas técnicas para la accesibilidad y a
la eliminacion de barreras arquitectonicas, urbanisticas y en
el transporte en Andalucia.

CONSIDERANDO.- Que el contenido del Plan
Parcial ha sido completado con las determinaciones y
justificaciones necesarias puestas de manifiesto por la
Comisién Provincial y con otras precisiones de detalle
relativas a la naturaleza patrimonial o demanial de los
terrenos destinados a sistemas, al aprovechamiento del
subsuelo privado y a la posibilidad de afectar todo o parte
del suelo dotacional a un solo uso, ajustdndose a la Ley
7/02, a los Reglamentos de Planeamiento y Gestion
Urbanistica y al Plan General de Ordenacion Urbanistica de
Lepe aprobado definitivamente.

CONSIDERANDO.- Que la entrada en vigor del Plan
General se encuentra pendiente de la publicaciéon en el

Boletin Oficial de la Provincia del acuerdo de aprobacion
definitiva de 29 de diciembre de 2005 y de las Normas
Urbanisticas del mismo conforme al articulo 70.2 de la Ley
7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen
Local, modificada por la Ley 11/1999, de 21 de abril.

CONSIDERANDO.- Que conforme a los articulos
22,2 c)y 47.1 de la Ley 7/85, la competencia para adoptar
el acuerdo citado la ostenta el Pleno Municipal, para lo que
precisa mayoria simple.

CONSIDERANDO.- Que de acuerdo el articulo 124
del TRLS/92, en relacion con el articulo 70.2 de la Ley 7/
85, el acuerdo de aprobacion definitiva y el articulado de
las Normas Urbanisticas del Plan Parcial habran de
publicarse en el Boletin Oficial de la Provincia, una vez
prestada garantia referida en el articulo 139 del Reglamen-
to de Planeamiento Urbanistico.

Vistos Informes Técnico y Juridico emitidos al
efecto, se propone al Pleno Municipal, la adopcion del
siguiente ACUERDO:

PRIMERO.- Aprobar definitivamente el Plan Parcial del
Sector Avenida de la Constitucion del Plan General,
elaborado por el arquitecto Don Francisco del Rio Arias,
a instancias de Fernandez de Lepe, S.L. y Rodriguez
de Lepe, S.L., como propietarios.

SEGUNDO.- Condicionar el presente acuerdo a la
entrada en vigor del Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Lepe aprobado definitivamente por la
Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo el pasado dia 29 de diciembre de 2005.

TERCERO.- Requerir a Fernandez de Lepe, S.L. y
Rodriguez de Lepe, S.L., la prestacion de garantia por
importe de CIENTO NOVENTA Y TRES MIL SEISCIEN-
TOS VENTE EUROS (193.620,00 €), en el plazo de un
mes, que habra de ser depositada en metalico o
mediante aval bancario en la Tesoreria Municipal.

CUARTO.- Sujetar el desarrollo y ejecucion del Plan
Parcial a las determinaciones contempladas en los
pronunciamientos sectoriales emitidos por la Unidad de
Carreteras en Huelva del Ministerio de Fomento y por
la Confederacion Hidrografica del Guadiana del Minis-
terio de Medio Ambiente citados en el cuarto conside-
rando del presente acuerdo.

QUINTO.- Publicar el presente acuerdo en el Boletin
Oficial de la Provincia una vez prestada la garantia
referida en el apartado anterior, y notificarlo personal-
mente a todos los propietarios afectados.

SEXTO.- La entrada en vigor del Plan Parcial se
producird una vez se publique completamente el texto
del presente acuerdo y de las Normas Urbanisticas del
Plan Parcial, y haya transcurrido un plazo de quince
dias habiles.

SEPTIMO.- Disponer el diligenciado por la Secretaria o
funcionario autorizado de todos los planos y demas
documentos que integran el instrumento de
planeamientc sobre los que recaiga el acuerdo de
aprobacion definitiva
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OCTAVO.- Facultar al Sr. Teniente de Alcalde, Delega-
do del Area de Urbanismo y Obras Publicas, Don José
Manuel Jurado Almonte, para la firma de cuantos
documentos y actos administrativos sean necesarios
para el desarrollo, ejecucion y la mejor efectividad del
presente acuerdo.”

Lo que se hace publico para general conocimiento.
El presente acuerdo pone fin a la via administrativa y podra
ser recurrida potestativamente en reposicion ante el
Ayuntamiento Pleno. El plazo para interponer el recurso
serd de un mes, contado a partir del dia siguiente al de la
publicacién del presente anuncio y, silo interpone, no podra
interponer recurso contencioso administrativo hasta que
aquél sea resuello expresamente o se haya producido su
deseslimacion por silencio. Contra Ia resolucién expresa del
recurso de reposicion podra interponer recurso contencio-
so-administrativo, ante el érgano jurisdiccional contencioso-
administrativo en el plazo de 2 meses, contados a partir del
dia siguiente al de la recepcién de la notificacion de la
resolucion del recurso de reposicion.

Transcurrido un mes desde Ia interposicion del
recurso de reposicion sin que se notifique su resolucién, se
entendera desestimado por silencio administrativo y queda-
ra expedita la via contenciosa administrativa. El recurso
contencioso-administrativo podra interponerse ante el men-
cionado orden jurisdiccional en el plazo de 6 meses
contados a partir del dia siguiente a aqueél en que reciba
la notificacion de la desestimacion del recurso de reposicién
por silencio administrativo.

Asimismo el recurso contencioso administrativo
podra ser interpuesto directamente ante el orden jurisdic-
cional contencioso administrativo. El plazo para interponer
este recurso sera de dos meses contados a partir del dia
siguiente al de la publicacion del presente anuncio.

Lepe, a 28 de julio de 2006.- La Secretaria General,
Fdo.: Sara Nieves Garcia.

A continuacion se transcriben las NORMAS URBA-
NISTICAS objeto de aprobacion:

CAPITULO 1: CONSIDERACIONES GENERALES
Articulo 1

Las presentes ordenanzas reguladoras tienen por
objeto, en cumplimiento del articulo 61 del Reglamento de
Planeamiento de la Ley de Suelo, reglamentar el uso de los
terrenos y de la edificacion publica y privada contemplando
los aspectos de régimen urbanistico del suelo, condiciones
de urbanizacion, edificacion y uso del suelo, todo ello en
desarrollo de las condiciones genéricas establecidas en las
Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion
Urbana de Lepe.

Articulo 2

Es objetivo prioritario del Plan Parcial la ordenacién
pormenorizada de los terrenos incluidos en su ambito,
mediante el desarrollo de la edificacion que en é| se
contiene, para lo que estan orientadas estas ordenanzas.

Articulo 3

El ambito de aplicacién de las presentes Ordenan-
zas alcanza la totalidad del area abarcada por el Plan

Parcial del Sector Avenida de la Constitucion “Campu” que
queda delimitada en la documentacion grafica del Plan.

Articulo 4

Seran de aplicacion las Ordenanzas y Normas del
P.G.O.U. de Lepe en aquellos aspectos no regulados
concretamente en este Plan Parcial. En caso de disparidad
de criterios prevalece la normativa especifica del P.G.O.U..

Articulo 5

PARAMETROS RELATIVOS A LA FORMA DEL
ESPACIO PUBLICO

1. Alineacién de vial:

Linea que establece a lo largo de las calles (rodadas
o peatonales) el limite entre el dominio publico y privado,
quedando definida en los planos de ordenacion fisica de los
ndcleos con una linea continua. En ocasiones entre la
alineacién de vial y la edificacion pueden existir espacios
libres publicos.

2. Alineacién de la edificacion o linea de fachada:
a) Linea que establece los limites de las edificaciones.

Esta puede ser fija coincidiendo con la alineacion de
vial o retrocediendo respecto a ella u opcional para cada
parcela, respetando en su caso unos retranqueos minimos.

b) En calles de anchura reducida (menor de seis
metros) toda edificacion de nueva planta o amplia-
cion debera realinearse de acuerdo con lo estable-
cido en los planos de ordenacion fisica de los
nicleos o en el acta de concesién de licencia,
cediendo el espacio que se retira para ensancha-
miento de la via.

3. Ancho de la calle:

Es la medida mas corta en cada punto entre las dos
alineaciones de vial opuestas.

4. Eje de la calle;

Linea tedrica que une los puntos medios de los
perfiles transversales de la calzada entre alineaciones de
vial opuestas.

5. Rasantes:

La rasante de la via es la cota definida en cada punto
del perfil longitudinal de su eje. La rasante de la edificacion
es la cota a que esta situada su planta baja respecto a la
rasante de la via o espacio publico. La rasante del terreno
alrededor de una edificacién es su cota en los paramentos
de fachada.

6. Altura reguladora:

a) Es la cota maxima que puede alcanzar el forjado
superior del edificio o linea de arranque de la
cubierta, medida verticalmente en cada fachada,
entre la rasante de la calle, (o del terreno definitivo
si se trata de una edificacion en la que la linea de
fachada no ha de coincidir con Ia alineacion de vial),
y la interseccion con la cara superior del forjado.

b) En la edificacién ordenada segun alineaciones
viarias, la altura reguladora se mide en el centro de
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la fachada principal. En los restantes tipos de
ordenacion, en cada punto de las fachadas, con la
excepcion puntual de los accesos exteriores a planta
sétano.

c) Cuando dada la pendiente del terreno, la diferen-
cia de alturas entre los extremos de la fachada sea
superior a un metro y medio, se dividira la fachada
en tantos tramos como sea necesario para que en
ninglin caso se sobrepase esta diferencia y se
procedera a la medicién de cada tramo tal como se
establece en el punto anterior.

d) Cuando una edificacion dé a dos frentes opues-
tos con alturas reguladoras diferentes, se conside-
rara dividida en dos construcciones independientes.
El cuerpo de mayor altura podra prolongarse hasta
la mitad de la parcela, sin sobrepasar la profundidad
edificable.

e) La mayor altura en un frente, con respecto a la
de la calle en esquina, se podra mantener hasta la
profundidad edificable de la zona correspondiente.

f) Por encima de la altura reguladora sélo se
permitiran:

— La cubierta del edificio, con pendiente no
superior al 45% hasta la mitad de la profundidad
edificable. Su arranque no podrd superar la
altura reguladora, ni su vuelo, el correspondiente
a los aleros. Los espacios resultantes no seran
habitables. Las cubiertas seran de teja y abarca-
ran los dos primeros cuerpos de la edificacion,
con un maximo de 14 m., formando una cubierta
a dos aguas con pendientes contrarias del mismo
valor, con la vertiente del faldon de la primera
crujia hacia la calle, llegando como maximo
hasta la mitad del fondo antes definido, y
debiendo quedar visto y sin antepecho. En el
caso de que la edificacion cuente con solo dos
crujias y ningun cuerpo posterior, ya esté o no
adosado a éstas, se admitira que la cubierta de
teja ocupe solo el primer cuerpo, con el limite
maximo del fondo edificado, manteniendo el
resto de parametros. Sin embargo y exclusiva-
mente en el caso de sustitucion de cubiertas
inclinadas por mal estado de la misma, y siempre
que no se eleve la altura de los muros de la
edificacion por encima del nivel primitivo de los
mismos, ni se aumente la inclinacion de la
cubierta de tal manera que suponga un incre-
mento en el volumen cobijado por la misma, se
admitira la sustitucion de cubiertas de teja por
otras de placas de fibrocemento de onda media,
que iran pintadas de color blanco y con su
extremo rematado con dos hiladas de tejas que
formaran el canto visto de la cubierta. Ello
siempre que la obra a realizar, se refiera
exclusivamente a la sustitucién de la cubierta en
mal estado, y justificado en base a las disponibi-
lidades econdmicas del sclicitante de la licencia.

— El aislamiento y elementos de cubrimiento en
el caso de cubierta plana, con una altura no

superior a los 60 cm y las barandillas de las
fachadas, separacion de parcelas y de los patios
interiores, con una altura no superior a un metro.

- Las construcciones técnicas, tales como
cuarto de depositos, caja de escalera y de
ascensores, telecomunicaciones asi como
torreones y castilletes en determinadas zonas,
donde expresamente se establezca y se regulen
sus dimensiones, por formar parte de la configu-
racion tradicional. Estas construcciones deberan
agruparse en un Unico volumen y, excepto los
torreones ubicados en edificaciones tradiciona-
les en La Antilla, quedar por debajo de 2 diedros
formados por el plano horizontal de la altura
reguladora y los planos que en las lineas de
fachada formen con aquel un angulo de 450, y
el proyecto de edificacion los reflejara, guardan-
do una composicion adecuada con el conjunto.
Las construcciones técnicas y castilletes no
superaran sobre la cara superior del ultimo
forjado la altura de tres metros, o la que resulte
de acuerdo con los reglamentos técnicos aplica-
bles en cada caso, ni ocuparan mas de un 20%
de su superficie, ni mas de 25 m2. esta superficie
se reducird a 12 m2 en el caso de escaleras de
viviendas particulares ubicadas en la Ultima
planta de un edificio plurifamiliar, o en viviendas
unifamiliares.

Sobre su cubierta, que no serd accesible, no se
permitira la construccién o colocaciéon de ningin elemento
excepto los elementos de remate de cubierta, de torreones
o castilletes que en conjunto no superen los 3 metros de
altura maxima y estén debidamente integrados en la
composicion del conjunto. Se entiende como torreén una
pieza habitable, mientras que castillete seria un elemento
no habitable, destinado exclusivamente al acceso a la
cubierta, vinculado a cuerpo de escalera.

No podran levantarse ni adosarse mas de dos
castilletes.

7. Fachadas de la edificacion:

a) En la edificacion ordenada segun alineaciones
viarias tendra la consideracion de fachada principal
aquel tramo de la edificacion que limita con la
alineacion de vial.

Sera en cambio fachada posterior aquel tramo del
perimetro de la edificacién que da frente al espacio libre
interior de la manzana o de la parcela. Seran fachadas
laterales las que no constituyan ni fachadas principal ni
posterior.

b) En la edificacién aislada todas las fachadas
tendran la consideracion de principal.

c) Se denomina pared medianera aquélla que,
situada en el limite entre dos propiedades, se eleva
desde los cimientos a la cubierta de acuerdo con la
servidumbre de adosamiento entre edificaciones. En
estas paredes medianeras podran abrirse patios
comunes de ventilacion o iluminacion, cuando
previamente haya sido acordada por los dos pro-
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pietarios vecinos la correspondiente comunidad de
patios, que deberan ser coincidentes. En las pare-
des medianeras no se podran abrir huecos de
ventilacion e iluminacion del edificio.

d) Cuando como consecuencia de las diferentes
alturas, retranqueos, profundidades edificables u
otros motivos, resulten en la construccion de un
edificio paredes medianeras al descubierto, éstas
deberan ser tratadas con un acabado similar al del
resto de las fachadas.

Cuernos y elementos salientes:

a) Son cuerpos salientes aquellos espacios habita-
bles que sobresalen de Ia alineacion de la edifica-
cion o linea de fachada.

b) Los cuerpos salientes pueden ser cerrados,
semicerrados o abiertos. Son cuerpos salientes
cerrados los miradores, tribunas y en general
aquellos que limitan todos sus lados con
cerramientos fijos; semicerrados, aquellos que ten-
gan cerrados todos sus lados excepto su frente con
cerramientos fijos; abiertos, aquellos cuerpos
volados tales como balcones y terrazas, que man-
tienen sin cerrar al menos dos de los lados de su
planta a partir de una altura de 1,00 metro.

c) El vuelo maximo de los cuerpos salientes se
medira perpendicularmente a la linea de fachada.

d) En la edificacién aislada no se limita el vuelo de
los cuerpos salientes, que computaran a efectos de
la ocupacién maxima en planta, separacion a los
limites de parcela y edificabilidad. Sin embargo los
cuerpos salientes abiertos no computaran, y la parte
abierta de los semi cerrados, situados a partir de la
planta primera contabilizaran la mitad de su super-
ficie en cuanto a edificabilidad, ni ocupacién. Se
excluyen de esta excepcion los pasillos y escaleras
abiertas.

e) Se considera parte abierta de los cuerpos
salientes semicerrados aquélla que, a partir de un
plano paralelo a la fachada del edificio, cumpla con
la definicion de cuerpos salientes abiertos.

f) Los cuerpos salientes cerrados y la parte cerrada
de los cuerpos salientes semicerrados computara a
efectos del cumplimiento del coeficiente de
edificabilidad, ocupacion en planta y retranqueos
correspondientes a cada zona. Los cuerpos salien-
tes abiertos computaran a efectos de los retranqueos
propios de cada zona.

g) Son elementos salientes los aleros, pilares,
zbcalos, gargolas, marquesinas, cornisas y otros
elementos similares de caracter ornamental.

h) En la edificacion aislada no se imita el vuelo de
los elementos salientes, que no computaran a
efectos de ocupacion, ni de volumen, excepto las
pérgolas de més de tres metros, que computaran en
todo lo que superen dicha medida.

i) Los elementos salientes de caracter no fijo
(carteles, banderas, toldos, plafones...) vendran

10.

P

regulados por las ordenanzas municipales que
oportunamente se aprueben. Transitoriamente se
equipararan a los elementos salientes fijos.

Cerramientos:

a) Son los elementos que delimitan los espacios no
edificados correspondientes a parcelas contiguas o
la separacién entre éstas y los viales.

b) Cuando no se especifique lo contrario, podran
ser opacos hasta una altura maxima de un metro,
pero solo calados o vegetales hasta un maximo de
dos metros, medidos siempre desde la rasante de
la calle, o del terreno si ésta se encuentra a una cota
inferior.

Retranqueos de la edificacion:

a) En la edificacion ordenada segin alineaciones
viarias es la distancia que, en los casos que asi se
establezca, debe guardar la fachada principal res-
pecto a la alineacion de vial.

b) En el resto de tipos de ordenacion son las
distancias minimas que cualquier edificacion habra
de guardar en todas sus plantas, incluidos los
sétanos, respecto a los limites de la parcela (frente,
fondo y laterales), o a otros bloques de edificacion
existentes en la misma parcela, o respecto a otras
edificaciones en parcelas vecinas.

c) En el caso de parcelas en esquina o con frente
a dos 0 mas vias (rodadas o peatonales) o espacios
libres, se entendera como frente todo el perimetro
de la parcela que imita con dichas vias y espacios
libres.

Articulo 6

PARAMETROS RELATIVOS A LA FORMA Y OCU-

PACION DEL SUELO

Parcela:

Se entiende por parcela toda porcion de suelo

susceptible de ser edificada.

2. Solar:

a) Parcela que por reunir las condiciones de forma,
dimensiones y urbanizacion establecidas en Ia
normativa urbanistica y en estas Normas, es apta
para ser edificada, previa obtencién de licencia
urbanistica.

b) Para ello dicha parcela debera contar con los
servicios de abastecimiento de agua potable y
suministro de energia eléctrica con caudal y poten-
cia suficiente para la edificacion prevista, evacua-
cion de aguas residuales a la red publica, acceso
rodado por via urbana pavimentada, y que tengan
sefnaladas alineaciones y rasantes.

c) Caso de carecer de la correspondiente
pavimentacion en su frente, el Ayuntamiento podra
calificar como solar la finca, siempre y cuando
queden suficientemente garantizados mediante
avales bancarios u ofras garantias previstas le-
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galmente, las obligaciones del propietario o promo-
tor de completar dicha pavimentacion.

3. Tamano minimo de un solar:

En determinadas zonas de establece una anchura
minima en el frente del solar, una superficie minima del
mismo, o una condicion de medidas y forma, como la de
admitir un circulo inscrito de un determinado diametro. Las
parcelas registradas catastralmente antes de la aprobacion
de este Plan General quedaran exentas del cumplimiento
de estas dimensiones minimas, excepto si se subdividen.

4, Manzana:

Es la superficie de suelo urbano delimitada por
alineaciones de vial contiguas.

5. Profundidad edificable:

Es la maxima distancia, perpendicular a la alineacién
de la edificacién, que puede alcanzar la fachada posterior
de la edificacion principal. En los edificios ordenados segln
alineacién de vial se establece con caracter general,
aunque puede ajustarse puntualmente, en los planos de
Ordenacion fisica de los nucleos.

6. Espacio libre interior de manzana:

Es el espacio libre de edificacion principal resultante
de aplicar a la manzana las profundidades edificables que
le correspondan, o el que resulta de la disposicion actual
de las edificaciones principales de la manzana.

7. Ocupacién de parcela:

Relacion que existe entre la superficie ocupada en
planta por la edificacion o su proyeccion sobre el terreno
y la superficie de la parcela. Esta relacion se expresa
mediante porcentajes en las diferentes zonas, distinguien-
do, en su caso, el correspondiente a la edificacion principal
del correspondiente a la auxiliar (pérgola, caseta piscina,
garaje...). Si no se distingue expresamente se entiende que
la ocupacion incluye tanto la edificacion principal, como la
auxiliar.

8. Espacio libre de parcela:

Es el espacio libre de edificacion consecuencia de
aplicar las reglas relativas a la ocupacion maxima. No
tendran otro aprovechamiento que el correspondiente a
espacios libres (jardines, juegos...) al servicio de Ia
edificacién correspondiente, pudiendo mancomunarse los
de parcelas contiguas.

9. Edificabilidad (superficie y volumen edificables:

a) Se entiende por edificabilidad (superficie) la
relacion entre la superficie maxima de techo
construible y la superficie de la respectiva unidad de
referencia (parcela, unidad, sector...).

Se expresa en metros cuadrados de techo (m 2 t)
por metros cuadrados de suelo (m 2 s), no contabilizandose
la superficie de los s6tanos (excepto en la parte en que no
tengan consideracién de tales), los elementos técnicos de
las instalaciones y las construcciones permitidas en
cubiertas, asi como los cuerpos y elementos salientes en
aquellos supuestos contemplados en su normativa especifica.

b) Se entiende por edificabilidad (volumen) la
relacion entre el maximo volumen de las construc-

ciones y la superficie de la respectiva unidad de
referencia (parcela, unidad, sector...).

Se expresa en metros cubicos (m 3 t) de techo por
metros cuadrados de suelo (m 2 5). A efectos de volumen
construido se computa todo el incluido entre el pavimento
de la planta baja o del terreno si ésta esta elevada sobre
él, y el plano superior del forjado de cubierta o planos
inclinados en su caso, no contabilizandose los sétanos, los
elementos técnicos de las instalaciones y construcciones
permitidas en cubiertas, ni los cuerpos o elementos
salientes en aquellos supuestos contemplados en su
normativa especifica.

Los patios y jardines interiores cubiertos y otros
espacios representativos en instalaciones hoteleras, co-
merciales o de dotaciones comunitarias, de altura doble o
mayor que la minima establecida, sélo computaran Sm3 /
m2 s como volumen edificable, sin perjuicio del cumplimien-
to de las restantes condiciones paramétricas.

c) Se entiende por coeficiente de edificabilidad
(superficie o volumen) bruto la relacién entre la
superficie o volumen construible y la superficie de
las unidades de ejecucién y sectores de
planeamiento.

d) Se entiende por coeficiente de edificabilidad neto
(superficie o volumen) la relacion entre la superficie
o volumen construible y la superficie de suelo para
usos privados, una vez deducidos los suelos de
cesion obligatoria en cada parcela, manzana, unidad
de ejecucion o sector de planeamiento.

10. Adaptacion topografica:

a) Como norma general y salvo determinaciones
especificas en alguna zona o unidad la adaptacion
topografica del terreno, se llevara a cabo tan solo
donde resulte precisa su nivelacion para adaptar las
edificaciones a las condiciones urbanas del entorno.

b) En dichos casos los muros en los linderos de
parcela no podran superar los tres metros por
encima o debajo de la cota natural del terreno, ni de
la rasante de la calle de su frente.

c) El movimiento de tierras o nivelacion del terreno
en una parcela no dara lugar en ninglin caso a muros
de contencion con mas de tres metros de altura, ni
situados a menos de cuatro metros de otro.

d) Se autoriza un antepecho o barandilla calada de
hasta 0,80 metros de altura por encima de los muros
de contencion.

e) En el suelo rural, los muros habran de resolverse
de acuerdo con las técnicas y materiales tradiciona-
les. Su altura maxima sera de dos metros, pero solo
podran ser opacos hasta la altura de un metro,
debiendo ser vegetales o calados por encima de esa
altura.

Articulo 7
PARAMETROS RELATIVOS A LA EDIFICACION
1. Namero de plantas:

Es el nimero maximo de pisos horizontales que en
cada punto de la edificacion pueden forjarse dentro de Ia
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altura reguladora de cada zona. Las entreplantas y aticos
se consideran como una planta mas, asi como la parte de
los sétanos que se especifica en el apartado 4b de este
articulo.

2. Altura libre:

Es la distancia vertical entre la cara superior del
pavimento y la del techo terminado de la correspondiente
planta.

3. Planta baja:

a) En la edificacién ordenada segin alineaciones
viarias la planta baja para cada tramo de frente de
parcela sera aquella cuyo pavimento se sitlie entre
60 cm. por encima o por debajo de la rasante del
vial, en los puntos de mayor o menor cota,
respectivamente, que corresponden a la parcela. En
los casos en que, como consecuencia de la
pendiente, exista mas de una planta que se sitia
dentro de dichos limites, se entendera por planta
baja para cada tramo de frente de parcela aquella
de posicion inferior.

Toda planta cuyo pavimento se sitie por encima de
los limites establecidos en el primer parrafo, tendra la
consideracion de planta piso.

b) En el caso de parcelas con frente a dos viales
opuestos, se referira la cota de la planta baja a cada
frente, como si se tratase de diferentes parcelas,
cuya profundidad esté en su punto medio.

c) En la edificacion aislada tendra consideracion de
planta baja aquella planta, o parte de la misma,
situada encima de la planta sétano, real o posible.

d) En los solares de ocupacién singular la planta
baja vendra determinada en el correspondiente Plan
Especial o Estudio de Detalle, debiéndose estable-
cer en el mismo la correspondiente cota de referen-
cia.

e) La altura libre minima de la planta baja no sera
en ningln caso inferior a 2,50 metros para usos
residenciales y 3,00 metros para otros usos (excepto
aparcamientos, que sera de 2,25 metros).

4. Planta soétano:

a) La planta sotano es toda planta enterrada o
semienterrada siempre que su techo esté a menos
de un metro por encima del nivel del suelo exterior
definitivo.

b) La parte de la planta semienterrada, cuyo techo
sobresalga un metro o mas por encima de este nivel,
tendra en toda esta parte la consideracion de planta
baja.

c) En los sotanos no estd permitido el uso de
vivienda, comercios o usos publicos. Solo se
admitira su uso como garaje, almacén al servicio de
las actividades ubicadas en los pisos superiores,
instalaciones técnicas, y similares. Su altura libre
minima sera de 2,25 metros.

d) Se admite como norma general una planta
sotano en todas las edificaciones, respetando siem-
pre los retranqueos y profundidad edificable fijados.

5. Planta piso

Es toda planta situada por encima de la planta baja.

Su altura libre sera de 2,50 metros como minimo y de 3,00
metros como maximo.

6. Edificacion principal:

Es la que contiene los usos principales o propios de

cada zona.

7. Edificaciones auxiliares:

a) Son edificaciones auxiliares todas aquellas que
estén al servicio de la edificacion principal, y que
estén destinadas a usos tales como garaje privado,
almacén, invernadero, gallineros, garitas de guardia,
porteria, deposito de herramientas de los huertos o
jardines, vestuarios, u otros usos vinculados al uso
residencial.

b) Con caracter general estas construcciones no
podran tener mas que una planta, ni mas de tres
metros de altura, ni sobrepasar un 5% de la
superficie de la parcela, con un maximo de treinta
metros cuadrados. Sélo se admiten en aquellas
zonas donde se haga mencidon expresa.

c) Computaran a efectos del cumplimiento de los
coeficientes de edificabilidad y ocupacién de suelo
establecidos en cada zona.

d) Tratandose de construcciones auxiliares en sue-
lo no urbanizable deberan atenerse ademas a las
condiciones establecidas expresamente para ellas
en dicha clase de suelo.

. Patios de ventilacion:

a) Son aquellos espacios no edificados dentro del
volumen de la construccion cuya funcion es dar
ventilacion e iluminacion a las diferentes dependencias.

b) La altura del patio (h) se medird desde el nivel
del piso mas bajo a que llegue el patio hasta la linea
de coronacion supericr de la construccion.

c) En todos los casos en los edificios destinados a
vivienda el tamano de los patios de ventilacion sera
al menos igual al establecido en la normativa
correspondiente a las viviendas de proteccion oficial.

d) Si el patio de ventilacion es mancomunado, sera
indispensable que se haga constar asi mediante
escritura publica inscrita en el Registro de la
Propiedad, con la condicion de no poderse cancelar
esta servidumbre mientras subsista alguna de las
viviendas cuyos patios requieran este complemento
para conservar sus dimensiones minimas.

e) El pavimento de los patios no podra situarse a
un nivel superior a un metro por encima de
cualquiera de los locales que abran huecos al
mismo.

Articulo 8

PARAMETROS Y CONDICIONES GENERALES DE

LA EDIFICACION

Las edificaciones de nueva planta, asi como las

obras de ampliacion o sustitucién se ajustaran a los



8772

25 de Agosto de 2006

BOLETIN OFICIAL HUELVA N.° 162

parametros correspondientes a la zona en que se
encuentren enclavados y a las siguientes condiciones
generales:

a) La alineacion de la edificacion, que seré obligada
y se sefala en los planos, coincidira con la del vial
con las excepciones que se puedan establecer en
una zona determinada, o en el caso de alineacién
retrasada uniforme en un tramo de calle, expresa-
mente sefialada en este Plan General o prevista en
posteriores planes.

b) La edificacion formara medianera con la edifica-
cion contigua.

c) Se dispondran los patios necesarios para asegu-
rar la correcta ventilacién de las estancias.

d) Se prohiben los cuerpos salientes en planta baja.
En el resto de plantas y a partir de una altura minima
sobre la rasante de la acera de 3,00 metros, se
admiten cuerpos salientes abiertos, siempre que el
tramo de calle tenga una anchura superior a seis
metros. Su vuelo se imita a 1/10 de dicho ancho, sin
sobrepasar los 0,60 metros o la medida de la acera
correspondiente. Se separaran del eje de la
medianera tanto como vuelen y al menos 60 cm. No
podran ocupar en cada planta mas de un 60% de la
longitud de la fachada y las barandillas seran
diafanas. En la fachada posterior los cuerpos
salientes no sobrepasaran la profundidad edificable.

e) Se admiten elementos salientes decorativos que
en planta baja no podran volar mas de 1/10 del
ancho de la acera, con un maximo de ftreinta
centimetros. Los situados encima de los tres metros
sobre la rasante de la acera no podran superar el
ancho de la misma, con un maximo de 0,60 metros,
respetando en todo caso el arbolado y las instala-
ciones publicas existentes.

f) La edificaciobn no sobrepasara la altura
reguladora maxima que sera, con caracter general,
de siete metros, equivalente a planta baja y una
planta. En algunos frentes de vias de mayor anchura
e importancia se admitird una altura reguladora de
diez metros, equivalente a planta baja y dos plantas,
o de trece metros, equivalente a planta baja y tres
plantas, tal y como se indica en los planos de
ordenacion fisica de los nlcleos, o bien en los
cuadros correspondientes a una unidad de ejecucion
determinada. En caso de levantarse la planta baja
del nivel de la calle para posibilitar la ventilacion e
iluminacion del sétano, la altura reguladora podra
alcanzar siete y medio, diez y medio, o trece y medio
metros respectivamente,

g) Donde no se indique otra profundidad expresa-
mente en los planos de Ordenacion fisica, el fondo
edificable no superara un maximo de 14 metros,
admitiéndose un maximo de 20 metros de
profundada en planta baja en las construcciones de
tres y més plantas si la planta baja no se destina a
usos residenciales. El resto de la parcela tendra la
consideracion de espacio libre privado, en su caso

patio de manzana, que estara formado por la suma
de patios privados de cada parcela.

En los planos de Ordenacion fisica se sefialan
algunas manzanas de gran profundidad donde la planta
baja podra alcanzar un fondo edificable de hasta 20 metros,
siempre y cuando quede sin ocupar al menos un tercio de
la superficie de la parcela.

h) Los usos admitidos en este area son el residen-
cial, comercial, oficinas, dotaciones comunitarias y
garajes particulares. Se admite asimismo el uso de
almacenes vy talleres de hasta 10 CV, siempre que
ademas de las anteriores determinaciones se dis-
ponga de una parcela de al menos 400 m 2, que la
ocupacion no supere el 80% de la misma, y se
prevean las correspondientes patios de maniobra
laterales y posteriores y al menos una plaza de
aparcamiento por cada 200 m 2 de edificacion.

En determinadas manzanas (sefaladas con una H
en los planos de ordenacion fisica y/o calificacién del suelo)
se admite asi mismo el uso hotelero.

CAPITULO Il: DESARROLLO Y
EJECUCION DEL PLAN

Articulo 9

La parcelacion sera la que se refleja en el Plan
Parcial, pudiendo vanarse las condiciones de parcela
mediante agrupaciones y/o segregaciones de dos o mas de
ellas en las condiciones establecidas en los articulos 28 y 29.

Articulo 10

El sistema de actuacion para la gestién del Plan
Parcial sera el de Compensacion tal y como se recoge en
el Capitulo Il del Titulo V del Reglamento de Gestion.

Articulo 11

Se deberan ceder al Ayuntamiento de Lepe obliga-
toria y gratuitamente aquellos terrenos fijados en el Plan
Parcial como de caracter publico y no lucrativo, que
concretamente son: El sistema de zonas verdes y espacios
libres y los viales, cuya naturaleza es de bien de dominio
y uso publico y las parcelas destinadas a equipamientos
publicos docente, deportivo y social cuya naturaleza es de
bien patrimonial. Igualmente debera cederse al Ayunta-
miento, libre de cargas, el 10% del aprovechamiento
lucrativo que le corresponde a la administracion, pudiendo
sustituirse por compensacién econdémica seguln lo previsto
en el Convenic Urbanistico suscrito, conforme a lo previsto
en la vigente legislacion urbanistica.

Articulo 12

El instrumento para el desarrollo y ejecucion del
presente Plan Parcial sera el preceptivo Proyecto de
Urbanizacion. Este deberd redactarse en un plazo no
superior a dos meses a partir de la fecha de aprobacién
provisional del Plan General. Una vez redactado, tramitado
y aprobado definitivamente conforme a lo previsto por la
legislacion vigente, el desarrollo se completara con la
formulacién y ejecucion de los correspondientes proyectos
de edificacion de los solares resultantes del planeamiento.
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Articulo 13

Corresponde a los propietarios de suelo y derechos
en el sector la ejecucion material de las obras de
urbanizacion, asi como todas aquellas necesarias para el
correcto desarrollo del mismo, conforme al sistema de
gestion elegido. El plazo para la ejecucién de dichas obras
es de un afo a partir de la aprobacion definitiva del
Proyecto de Urbanizacion. Una vez terminada la ejecucion
se recepcionaran las obras, conforme a lo dispuesto en el
articulo 154 de la Ley 7/02.

La recepcién correspondera siempre al municipio,
de oficio o a instancia de la Junta de Compensacion.

La recepcién de las obras requerira la presencia del
Alcalde o su delegado, asistido por facultativo municipal o
asistido por el Ayuntamiento, del facultativo encargado de
la direccion de las obras y del presidente de la Junta de
Compensacion, asistido de facultativo si lo estima oportuno.

Si las obras se encontraran en buen estado y con
arreglo a los proyectos y las prescripciones previstas, se
daran por recibidas. Se levantara la correspondiente acta,
comenzando entonces, sin perjuicio de la asuncién de la
conservacion por el municipio, el plazo de garantia que sera
de un afio. Durante este plazo la Junta de Compensacion
respondera de cuantos defectos y vicios de construccion
sean apreciados, debiendo proceder a su reparacion o
subsanacion. En caso de incumplimiento de esta obliga-
cion, el municipio podra ejecutar la garantia prestada para
asegurar las obras de urbanizacioén, la cual solo podra ser
cancelada y devuelta al término del afio de garantia.

Cuando las obras no se hallen en estado de ser
recibidas se hara constar asi en el acta, asi como los
defectos observados y las medidas precisas para remediar-
los y el plazo maximo en que estas deberan ser ejecutadas.

La entrega de las obras de urbanizacion debera
realizarse por la Junta de Compensacion, que podra
solicitar al municipio la recepcion de las obras de urbani-
zacion desde el momento en que estas hayan quedado
totalmente terminadas, acompafando a la solicitud el
certificado final de las obras emitido por el director de éstas
o por técnico legalmente competente para ello. El acto de
recepcion debera producirse dentro de los cuatro meses
siguientes a la presentacion de la solicitud, salvo que el
municipio acuerde, dentro de los primeros meses del
mismo, prorrogado en dos meses mas. El acuerdo de
prorroga debera motivarse en el numero de solicitudes
pendientes o en la entidad o complejidad de las obras a
recibir. Transcurrido el plazo maximo para la reopcién de
las obras sin que esta haya tenido lugar, se entendera
producida por ministerio de la Ley, quedando relevada la
Junta de Compensacion de su deber de conservacion y
comenzando a partir de dicho momento el cémputo del afio
de garantia.

Las reopciones se documentaran mediante el otor-
gamiento de acta, cuya certificacion administrativa se
remitira al Registro de la Propiedad a los efectos proceden-
tes conforme a la legislacion aplicable.

Podran ser objeto de reopcion parcial aquellas
partes de obra susceptibles de ser ejecutadas por fases que

puedan ser entregadas al uso publico, segun lo establecido
en el correspondiente instrumento de planeamiento.

CAPITULO Ill: REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
Articulo 14

El territorio abarcado por el Plan Parcial se califica
dentro de los siguientes tipos de USOS GLOBALES, de los
definidos por el P.G.O.U.

RESIDENCIAL

COMERCIAL

SISTEMA DE DOTACIONES COMUNITARIAS
SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES

SISTEMA VIARIO

La documentacion grafica del Plan recoge la asig-
nacién de uso global y uso pormenorizado de todo el
territorio abarcado por el Pian Parcial.

Articulo 15

El uso global Residencial comprende las actividades
propias de los edificios destinados a viviendas, tanto
unifamiliares como plurifamiliares, o a otras formas colec-
tivas residenciales, como son los hoteles, pensiones,
residencias.

El uso pormenorizado, tipologia edificatoria y tipo de
ordenacion permitido es el de residencial unifamiliar en
hileras de casas (1), residencial plurifamiliar (2c) y residen-
cial unifamiliar aislada (4) recogidos en los articulos 40, 43
y 47 de las Normas Urbanisticas del P.G.O.U.

Articulo 16

El uso global Comercial comprende la actividad
propia de locales abiertos al publico destinados a la venta
al por mayor o al detalle, 0 a la prestacion de servicios
personales.

Este uso, puede ser de caracter publico y/o privado.
En ambos casos la tipologia edificatoria y el tipo de
ordenacion se regiran por lo dispuesto en el art. 21 de las
Normas Urbanisticas del P.G.O.U.

Articulo 17

El uso global Sistema de dotaciones comunitarias se
refiere a los usos dotacionales de equipamiento de uso
publico o colectivo al servicio del sector. Su tipologia
edificatoria y el tipo de ordenacién son los recogidos en el
articulo 21 de las Normas Urbanisticas del P.G.0.U.

Se admite la posibilidad de que el Ayuntamiento
conforme a la normativa aplicable afecte a uno o varios de
los usos rotacionales previstos, la totalidad o parte de las
superficies rotacionales contempladas en el presente Plan
Parcial. Esta posibilidad podra realizarse con la tramitacion
de un Estudio de Detalle, sin necesidad de innovar el
presente Plan Parcial.

Articulo 18

El uso global Sistema de espacios libres correspon-
de a las areas destinadas a espacios libres de uso y
dominio publico reguladas conforme a los articulos 22, 23
y 24 de las Normas Urbanisticas del P.G.0.U.
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Se incluyen dentro del sistema de espacios libres los
parques urbanos, paseos, plazas, jardines, sendas peato-
nales y areas de juego.

Articulo 19

El uso global Sistema viario corresponde a los
terrenos destinados a viales publicos, aparcamientos y
redes de servicios urbanos regulados conforme al articulo
19 de las Normas Urbanisticas del P.G.0O.U.

Se incluyen dentro del sistema viario las carreteras
y caminos, las calles, pasajes peatonales y servidumbres
de paso, las zonas de aparcamiento publico y las areas
suplementarias de protecciéon de cruces.

Articulo 20

A cada una de las manzanas delimitadas por el
presente Plan Parcial se le fija un uso pormenorizado, que
fija las condiciones de urbanizacién, parcelacion, edifica-
cién y uso del suelo.

Tal como se recoge en la documentacién grafica la
asignacion de uso pormenorizado de las distintas manza-
nas es la siguiente:

USO PORMENORIZADO MANZANA
Residencial l-mlfam:har M6, M10,M12
adosada o aislada
Residencial unifamiliar adosada M1,M4,M5,M9
. . I M2, M3,M7.1

Resid I famil ! ' o

esidencial plurifamiliar M7.2, M8.1.M8.2
Comercial M11
Dotacional M13

CAPITULO IV: CONDICIONES GENERALES
DE LA EDIFICACION

Articulo 21

Las ordenanzas del presente capitulo desarrollan las
normas contenidas en el Titulo Il, Capitulo 1ll, Secciones
30 y 40 de las Normas Urbanisticas del P.G.O.U. de Lepe,
adaptandolas al &mbito particular del territorio del presente
Plan Parcial.

Articulo 22

Los usos permitidos en el presente Plan Parcial son
el residencial y el comercial. En este sentido cabe resefiar
que las manzanas M6, M10 y M12 tienen la posibilidad de
desarrollarse mediante tipologia unifamiliar adosada o
aislada, debiendo en este segundo caso abarcar Ia
actuacion la totalidad de las tres manzanas en cuestion,
fijando sus condiciones de desarrollo a las de la zona de
Casas Aisladas. Dicha opcién debe concretarse en el
Proyecto de Reparcelacion.

Articulo 23

La ordenacion de la edificacién permitida es la de
“alineacion a vial” definida por el articulo 35 de las Normas
Urbanisticas del P.G.0.U., excepto en parcelas de uso no
lucrativo en que se podran autorizar todas las permitidas
por el P.G.O.U.

Articulo 24

Las alineaciones y rasantes son las definidas en los
planos de ordenacion. Se prohiben los cuerpos salientes en
planta baja. En el resto de plantas y a partir de una altura
minima sobre la rasante de la acera de 3,00 metros, se
admiten cuerpos salientes abiertos, siempre que el tramo
de calle tenga una anchura superior a seis metros. Su vuelo
se limita a 1/10 de dicho ancho, sin sobrepasar los 0,60
metros o la medida de la acera correspondiente, excepto
en el caso de viviendas unifamiliares aisladas o bloques
aislados donde se autorizan sin limite siempre que cumplan
las determinaciones del articulo 35.8 de las Normas
Urbanisticas del P.G.O.U. Se separaran del eje de la
medianera tanto como vuelen y al menos 60 cm. No podran
ocupar en cada planta mas de un 60% de la longitud de
la fachada y las barandillas seran diafanas. En la fachada
posterior los cuerpos salientes no sobre pasaran la
profundidad edificable.

Asi mismo se prohiben los retranqueos en planta
baja. Se admiten retranqueos parciales de la edificacién en
el resto de plantas no pudiendo sobrepasar su profundidad
los 3,5 metros ni ocupar mas del 40% de la longitud de la
fachada en cada planta.

Articulo 25

Se admiten elementos salientes decorativos que en
planta baja no podran volar mas de 1/10 del ancho de la
acera, con un maximo de treinta centimetros. Los situados
encima de los tres metros sobre |a rasante de la acera no
podran superar el ancho de la misma, con un maximo de
0,60 metros, respetando en todo caso el arbolado y las
instalaciones publicas existentes.

Articulo 26

El aprovechamiento y edificabilidad de las manza-
nas delimitadas por el Plan Parcial se recoge en la
documentacion grafica del mismo, asi como en el apartado
3.4 "sintesis de superficies, usos y edificabilidad” de la
memoria.

Este aprovechamiento tiene el caracter de maximo
incluyendo los distintos usos que pudieran darse en las
manzanas. La contabilidad de la superficie construida se
hara segln lo sefialado en el articulo 36.9 de las Normas
Urbanisticas de las NN.SS.

Articulo 27

La altura y el nimero de plantas permitido depende
del uso pormenorizado fijado para cada manzana en las
ordenanzas particulares, Para las viviendas unifamiliares
sera de siete metros, equivalente a planta baja y una planta
y en viviendas plurifamiliares de diez metros equivalente a
planta baja y dos plantas. En caso de levantarse la planta
baja del nivel de la calle para posibilitar la ventilacion e
iluminacion del sdtano, la altura reguladora podra alcanzar-
los 7,5 y 10,5 metros respectivamente.

Articulo 28

La parcela minima unifamiliar para el uso pormeno-
rizado casas en hilera debera tener un frente de al menos
6 metros, con una superficie minima de 97,50 m2 y para
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el de Casas Aisladas debera tener un frente minimo de 13
metros y una superficie minima de 300 m2. La parcela
minima plurifamiliar tendra un frente minimo de 15 metros
y una superficie minima de 300 m2.

Articulo 29

La profundidad maxima edificable en el uso residen-
cial sera de 12 metros, admitiéndose en las construcciones
de tres y mas plantas hasta 20 metros en planta baja si esta
no se destina a usos residenciales. El resto de la parcela
tendra la consideracion de espacio libre privado, en su caso
patio de manzana, que estara formado por la suma de
patios privados de cada parcela. En este sentido la
profundidad de las manzanas plurifamiliares del presente
plan podra incrementarse, total o parcialmente, en planta
baja hasta 20 metros para el uso comercial debiendo
garantizarse, en el caso del incremento parcial de profun-
didad, la coherencia formal de la manzana, mediante la
redaccion del oportuno Estudio de Detalle o Proyecto de
Edificacion unitario. Dicho incremento debera producirse
exclusivamente afectando a las zonas libres privadas que
veran disminuida su superficie en relacion a él.

Se permitira la agrupacion y segregacion de parce-
las del plan, siempre que se respeten las condiciones de
parcela minima establecidas en el articulo anterior.

Articulo 30

Se dispondran los patios necesarios para asegurar
la correcta ventilacion de las estancias. Se prohiben los
patios abiertos a fachada, excepto en lo que concierne a
los retranqueos permitidos en el art. 24 de estas ordenan-
zas. Los patios interiores o de parcela seran de dimensio-
nes minimas de 9 m2 y su geometria sera tal que permita
inscribir un circulo de 3m de didmetro en viviendas
unifamiliares. En viviendas plurifamiliares, para determinar
la superficie y dimensiones de los patios en funcion de la
altura, en aplicacion de la Ordenanza 13a de VPO, se
tomara ésta teniendo en cuenta el nimero de plantas que
den al patio en cada una de sus caras, y eligiendo la media
de las dos en que dicho nimero sea mayor,; en caso de que
diese numero fraccionario se redondeara por exceso. No
se computara el bajo si no se destina a vivienda.

Articulo 31

Es obligatoria la reserva de espacios destinados a
aparcamientos en la proporcion sefialada por la Ley del
suelo, para las manzanas calificadas de uso lucrativo.
Deberan reservarlo obligatoriamente en sétano o
semisoétano, pudiendo ocupar todo el ambito de la parcela
destinado al uso lucrativo con excepcion de las parcelas
que contengan edificacion unifamiliar aislada que podran
prever la plaza en el interior de parcela pero con acceso
desde la fachada principal. En este caso el aparcamiento
podra ser cubierto e integrado en la edificacion, en sotano
o al aire libre.

El numero de plazas a reservar cumplira los
siguientes minimos simultdneamente.

Una plaza por vivienda.
Una plaza por cada 100 m2 construidos residenciales

Una plaza por cada 80 m2 construidos comerciales

Cuando el edificio se destine a mas de un uso de
los especificados anteriormente, el nimero de plazas de
aparcamiento sera el resultante de los distintos uso.

Cuando de la aplicacion de los médulos reflejados
anteriormente, la exigencia de plazas de aparcamiento sea
de seis o inferior y pueda atenderse el previsible nimero
de vehiculos en aparcamientos publicos o privados proxi-
mos, sin entorpecer las areas de circulacion y estaciona-
miento, podra exonerarse de la obligacion de reserva de
aparcamientos.

Se debera reservar una superficie de 20 m2 por
plaza de aparcamiento prevista incluyendo rampa de
acceso, areas de maniobras isletas y aceras.

Articulo 32

Todas las edificaciones incluidas en este sector
deberan efectuar obligatoriamente conexiones indepen-
dientes a las redes de saneamiento de aguas pluviales y
de aguas fecales, debiendo asi mismo prever sistema
separativo en el interior de las viviendas, especialmente en
el caso de edificios plurifamiliares, comerciales y edificacién
unifamiliar en hilera.

CAPITULO V: NORMAS DE URBANIZACION
Articulo 33

Las condiciones a tener en cuenta para el desarrollo
del Proyecto de Urbanizacion, en lo que respecta a viales,
aparcamientos, urbanizacion de espacios libres e
infraestructuras basicas serén las recogidas en las Normas
Urbanisticas del P.G.O.U. asi como de los criterios
recogidos en el apartado 3.4 de la Memoria como expresion
de las determinaciones de las distintas companias suminis-
tradoras.

CAPITULO VI: CONDICIONES PARTICULARES DE
LOS USOS PORMENORIZADOS

Articulo 34

El uso pormenorizado fijado a cada manzana de las
definidas en el Plan Parcial fija las condiciones de
ordenacion y edificacion de las mismas.

Articulo 35

El uso pormenorizado “Unifamiliar ADOSADA" que-
da regulado por las siguientes condiciones:

REGIMEN URBANISTICO

Parcela minima: El frente minimo por parcela se fija en
6 metros, debiendo poder inscribirse en ella un circulo
de igual diametro y la superficie minima de 97.50 m2.

En promociones de mas de una vivienda el frente de
las viviendas sera de al menos seis (6) metros.

Profundidad maxima edificable: 12 metros. El patio
trasero que resulte de la maxima profundidad edificable
podra ocuparse hasta un 50% con un cuerpo de una
sola planta, cubierta plana y una altura maxima de tres
metros. Dicho cuerpo debera adosarse a uno de los
lados, dejando el resto, que debera tener las dimensio-
nes minimas de un cuadrado de tres metros de lado,
ajardinado.
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Uso: El uso exclusivo serd de vivienda unifamiliar,
admitiéndose usos compatibles con la misma como
garajes particulares y dotaciones comunitarias.

Edificabilidad maxima: La asignada a cada parcela en
el piano de parcelacion. Alineacion: Alineacion a vial o
uniformemente retranqueada.

Ocupacion: Como maximo la que se obtiene de las
condiciones de parcela minima y profundidad maxima
edificable

Altura maxima: Siete metros, correspondiente a planta
baja y piso. En caso de levantarse la planta baja para
posibilitar la ventilacién e iluminacion del soétano, la
altura reguladora podra alcanzar 7,5 metros.

Retranqueos: Se prohiben los refranqueos en planta
baja. Se admiten retranqueos parciales de la edificacion
en el resto de plantas ajustandose a las condiciones
establecidas en el articulo 24 de las presentes ordenanzas.

Vuelos: Se prohiben los cuerpos salientes en planta
baja. En el resto de plantas y a partir de una altura
minima sobre la rasante de la acera de 3,00 metros, se
admiten cuerpos salientes abiertos, siempre que el
tramo de calle tenga una anchura superior a seis
metros. Su vuelo se limita a 1/10 de dicho ancho, sin
sobrepasar los 0,60 metros o la medida de la acera
correspondiente, excepto en el caso de viviendas
unifamiliares aisladas o bloques aislados donde se
autorizan sin limite siempre que cumplan las determina-
ciones del articulo 35.8 de las Normas Urbanisticas del
P.G.0.U. Se separaran del eje de la medianera tanto
como vuelen y al menos 60 cm. No podran ocupar en
cada planta mas de un 60% de la longitud de la fachada
y las barandillas seran diafanas. En la fachada posterior
los cuerpos salientes no sobre pasaran la profundidad
edificable.

Dotacién de aparcamiento: Una plaza por vivienda o
cada 100 m2 construidos, que debera ubicarse obliga-
toriamente en sétano o semisétano en las condiciones
establecidas en el articulo 31 de éstas ordenanzas y en
la ordenanza de aparcamientos del P.G.O.U.

En cualquier caso, respecto al aprovechamiento del
subsuelo se estara a lo dispuesto en la Disposicion
adicional segunda del Plan General.

Articulo 36

El uso pormencrizado “Unifamiliar AISLADA" queda
regulado por las siguientes condiciones:

REGIMEN URBANISTICO

Parcela minima: Frente minimo de 13 metros y super-
ficie minima de 300 metros cuadrados.

Ocupacion maxima: 40% incluyendo en ella tanto el
edificio principal, como las construcciones auxiliares.

Altura maxima: Seis metros, correspondiente a planta
baja y piso. Edificabilidad maxima: 0,6 m2 tim2 s. En
la planta de piso solo se podra edificar el 50% de la
superficie edificada en la planta baja.

Retranqueos: La edificacion se retrasara al menos ftres
metros con respecto a todos los linderos de la parcela.

Los soétanos se exceptuan de dichos retranqueos
siempre y cuando se ajardine su cubierta.

Si no supera vez y media la superficie minima, al
menos un 50% del frente de |la casa se situara sobre dicha
linea retrasada de la alineacion.

Uso: El uso exclusivo sera de vivienda unifamiliar,
admitiéndose usos compatibles con la misma como
garajes particulares y dotaciones comunitarias. Se
establece obligatoriamente la vinculacién del uso de
esta tipologia, en caso de estimarse, para las tras
manzanas completas a las que se adscribe.

Podran adosarse dos viviendas en parcelas de al
menos 500 m2 siempre que se proyecten y construyan
simultdneamente, no dejen paredes medianeras al descu-
bierto y cumplan por separado las restantes determinacio-
nes paramétricas.

Dotacién de aparcamiento: Minimo una plaza por
vivienda o cada 100 m2 construidos, debiendo estar
ubicada en el interior de parcela, pudiendo estar sobre
rasante al aire libre o integrado en la edificacion o en
s6tano o semisétano en las condiciones establecidas en
el articulo 31 de éstas ordenanzas y en la ordenanza
de aparcamientos del P.G.O.U.

En cualquier caso, respecto al aprovechamiento del
subsuelo se estara a lo dispuesto en la Disposicion
adicional segunda del Plan General.

Articulo 37

El uso pormenocrizado "PLURIFAMILIAR" queda
regulado por las siguientes condiciones:

REGIMEN URBANISTICO

Parcela minima: 300 m2 con frente minimo de 15
metros.

Profundidad maxima edificable: 12 metros, mas los
cuerpos salientes permitidos.

Uso: El uso exclusivo serd de vivienda, admitiéndose
usos compatibles con la misma como garajes particu-
lares y dotaciones comunitarias, pudiendo asi mismo
ocuparse la planta baja con usos comerciales.

Edificabilidad maxima: La obtenida de las condiciones
de ocupacion y altura con el tope maximo asignado a
cada manzana.

Ocupacién: En ninguin caso la ocupacién podra superar
a la que resulte del perimetro de parcela con alineacion
oficial multiplicado por la profundidad edificable maxima
admitida segln uso con excepcion de los cuerpos
salientes permitidos.

Altura maxima: Se establece en diez metros, equivalen-
te a planta baja y dos plantas.

Retranqueos: La edificacion respetara las alineaciones
oficiales, si bien podran efectuarse retranqueos parcia-
les en todas las plantas excepto la planta baja que se
ajusten a las condiciones establecidas en el articulo 24
de las presentes ordenanzas. Los sétanos se exceptian
de dichos retranqueos siempre y cuando se ajardine su
cubierta.
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Cuerpos salientes: Se permiten cuerpos salientes
semicerrados y abiertos con las limitaciones de vuelo
recogidas en las presentes ordenanzas con caracter
general.

Dotacion de aparcamiento: Una plaza por vivienda o
cada 100 m2 construidos debiendo estar obligatoria-
mente ubicada en sétano o semisotano de la edificacion
en las condiciones que se recogen en el articulo 31 de
estas ordenanzas y en la ordenanza de aparcamientos
del P.G.O.U.

En cualquier caso, respecto al aprovechamiento del
subsuelo se estard a lo dispuesto en la Disposicion
adicional segunda del Plan General.

Articulo 38

El uso pormenorizado “comercia?’ queda regulado
dentro del articulo 114 de las Normas Urbanisticas del
P.G.0.U.. Esta ordenanza se refiere a las areas destinadas
a los distintos usos comerciales de caracter publico o
privado.

REGIMEN URBANISTICO
Parcela minima: 2.000 m2.
Profundidad edificable: No se define.
Ocupacion: 50 %.

Retranqueo: Tres (3) metros a cualquier lindero. Los
sotanos se exceptuan de dicho retranqueo.

Uso: Comercial exclusivamente.

Altura maxima: Ocho metros, correspondiente a planta
baja y una planta. Se podra autorizar por parte del
ayuntamiento el establecimiento de mayores alturas sin
sobrepasar el nimero maximo de plantas si resultase
necesario para el desarrollo de una actividad comercial
concreta.

Composicion: Sera acorde con las zonas edificadas y
lals viviendals donde se ubica, precisandose proyecto
de técnico competente para su decoracion vy
amueblamiento.

Aprovechamiento: El asignado a cada manzana.

Dotacion de aparcamiento: Una plaza cada 80 m2,
construidos ubicada en el interior de la parcela al aire
libre o en sotano o semisoétano e incluso en la cubierta
del edificio en las condiciones establecidas en el articulo
31 de éstas ordenanzas y en la ordenanza de
aparcamientos del P.G.O.U.

En cualquier caso, respecto al aprovechamiento del
subsuelo se estara a lo dispuesto en la Disposicion
adicional segunda del Plan General.

Articulo 39

El uso pormenorizado “dotacional queda regulado
dentro del P.G.0.U., concretamente en los articulos 20 y
21 de las Normas Urbanisticas. Esta ordenanza se refiere
a las areas destinadas a los distintos usos dotacionales de
uso publico o colectivo y caracter publico o privado.

La construccion de edificios para albergar dotacio-
nes comunitarias se regira por las siguientes condiciones:

a) El tipo de ordenacion de la edificacion sera el
caracteristico del sector.

b) Para ello las dotaciones comunitarias, salvo que se
exprese lo contrario, se albergaran en construcciones
que respeten las condiciones paramétricas de las zonas
circundantes. En caso de indeterminacion se fijaran sus
condiciones de edificacion a través de Estudios de
Detalle.

c) La edificabilidad neta sobre parcela no sobrepasara
1,5 metros cuadrados de techo por metro cuadrado de
suelo, ni la altura de 10 metros, correspondiente a
planta baja y dos plantas.

Dotacién de aparcamiento: Una plaza cada 100 m2,
construidos ubicada en el interior de la parcela al aire libre
0 en sotano o semisétano e incluso en la cubierta del
edificio en las condiciones establecidas en el articulo 31 de
éstas ordenanzas y en la ordenanza de aparcamientos del
P.G.0.U.

Articulo 40

El uso pormenorizado “zonas verdes y espacios
libres” comprende las zonas destinadas a parques urbanos,
paseos, jardines, plazas sendas peatonales y areas de
juego. Se permiten exclusivamente los usos publicos de
ocio, esparcimiento, y la practica de deportes al aire libre.

Se ordenaran con arbolado, jardineria, sendas o
recorridos peatonales, pequefias construcciones relaciona-
das con los servicios o el mantenimiento de los parques y
los elementos accesorios que faciliten el mejor uso para el
descanso y recreo, eliminando especialmente las barreras
fisicas que supongan la discriminacion de nuevos usuarios.

Se admiten las edificaciones destinadas al uso
cultural o a servicios propios de los parques o jardines con
las excepciones contempladas en el articulo 23 de las
Normas Urbanisticas del P.G.0.U., asi como las instalacio-
nes descubiertas para actividades deportivas, siempre que
la superficie ocupada por las mismas no sobrepase el 5%
de la superficie del parque o jardin correspondiente. Las
edificaciones tendran una planta y su altura no sobrepasara
los 5 metros. En ningtin caso se admitiran aprovechamien-
tos privados del suelo o del subsuelo.

Se admitira la construccion de aparcamientos puabli-
cos siempre que se justifique la necesidad de los mismos
y la utilidad de la obra en relacién a la obtencion de
superficies llanas que mejoren las posibilidades de uso y
disfrute aparcamientos debera garantizar la disposicion de
una capa de tierra suficientemente amplia para que sea
posible la plantacion de arboles y vegetacion (come minimo
un arbol cada 60 m2), asi como de los drenajes adecuados.
El acceso de los vehiculos no supondra una merma en la
superficie de estos espacios libres, admitiéndose Unica-
mente en la franja paralela a la calle con una anchura
maxima de 5 metros.

Articulo 41

El uso pormenorizado “viales" comprende los espa-
cios ocupados por la red viaria publica, esto es, calles,
itinerarios peatonales, servidumbres de paso, areas su-
plementarias de proteccion de cruces y espacios de
aparcamiento anejos.
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Solo se permiten obras e instalaciones al servicio de
la red viaria, asi como las construcciones provisionales o
permanentes que se autoricen al amparo de las disposicio-
nes vigentes en la materia, los elementos caracteristicos
del amueblamiento de los espacios publicos y las
infraestructuras de servicios urbanos.

El uso basico es el transito publico de vehiculos y
personas, y el estacionamiento publico de vehiculos.

ANUNCIO

La Junta de Gobierno Local en Sesion Extraordinaria
celebrada con fecha 13 de julio de 2006, adopté entre otros
el siguiente acuerdo:

2.- RATIFICACION, SI PROCEDE, PROYECTO DE
REPARCELACION DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR
“AVDA. DE LA CONSTITUCION" DEL P.G.O.U.

Por el Sr. Presidente se da cuenta a la Junta de
Gobierno Local del Proyecto de Reparcelacién del Plan
Parcial del Sector Avda. de la Constitucion del PGOU.

La Junta de Gobierno Local, por unanimidad de sus
miembros presentes, acuerda APROBAR la Propuesta de
Acuerdo cuyo texto es el siguiente:

‘Examinados los escritos presentados por Don
Domingo Cidre Fernandez, en nombre y representacion de
la Junta de Compensacién del Sector Avda. de la
Constitucion, inscrita en el Registro de Entidades Urbanis-
ticas Colaboradoras mediante Resolucién de la Delegacion
Provincial de la Consejeria de Obras Publicas y Transpor-
tes de 16 de junio de 2006, registrados de entrada con los
n® 9.787 y 9.983, por los que adjunta Proyecto de
Reparcelacion del Plan Parcial del citado Sector y solicita
su ratificacién, y

RESULTANDO.- Que junto con los escritos presen-
tados también se aporta Acta de la Asamblea General de
la Junta de Compensacion, reunida en sesidn extraordina-
ria con fecha 4 de julio de 2006, en la que se acordd por
unanimidad de todos los propietarios que integran la
misma, aprobar el proyecto de reparcelacion y presentarlo
en el Ayuntamiento para su ratificacion. Asimismo, el
arquitecto redactor D. Francisco del Rio Arias ha presen-
tado escrito de fecha 11 de julio de 2006 aportando
certificacion de dominio y cargas de todas las fincas
registrales afectadas.

CONSIDERANDO.- Que el Proyecto presentado
encuentra su justificacion en el Plan Parcial aprobado
definitivamente por acuerdo del Pleno Municipal adoptado
en sesion ordinaria celebrada con fecha 23 de febrero de
2006, que define la ordenacion urbanistica pormenorizada
del sector y delimita una unidad de ejecucién a desarrollar
por el sistema de actuacién por compensacion. El sistema
de actuacion quedo establecido con la aprobacion de la
escritura de constitucion de la Junta de Compensacion el
pasado dia 20 de abril de 2006.

Igualmente existe un Convenio Urbanistico y dos
Modificaciones del mismo, firmados los dos primeros

documentos entre el Ayuntamiento de Lepe, por una parte,
y Fernandez de Lepe, S.L., Rodriguez de Lepe, S.L. y D.
Domingo Cidre Cruz, por otra, con fechas 1802-02 y 22-09-
04, respectivamente, y pendiente de firma el ultimo.

CONSIDERANDO.- Que en relacion al contenido
documental y sustantivo del Proyecto, han sido subsanados
y mejorados adecuadamente los aspectos puestos de
manifiesto en relacion al anterior ejemplar del Proyecto de
reparcelacion presentado con fecha 29 de septiembre de 2005.

CONSIDERANDO.- Que conforme a la estipulacién
cuarta del Convenio, a la ratificacion del Proyecto de
reparcelacion debera requerirse el pago de la cantidad de
1.099.440 E, actualizada conforme al PC a fecha actual
desde el dia 22-09-04, en concepto de cantidad sustitutoria
del diez por ciento del aprovechamiento medio del area de
reparto, ya urbanizado, de cesion obligatoria y gratuita al
Ayuntamiento.

CONSIDERANDO.- Que con la presentacion del
Acta de la Asamblea General de la Junta de Compensacién
celebrada con fecha 4 de julio de 2006, firmada por todos
los propietarios, se acredita la aprobacién del Proyecto de
Reparcelacion en el seno de la Junta por unanimidad de
todos los propietarios afectados

CONSIDERANDO.- Que de conformidad con el
articulo 136 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, para la eficacia del
proyecto de reparcelacion es necesaria su ratificacion por
el Ayuntamiento.

CONSIDERANDO.- Que segun el art. 21.1.j) de la
Ley 7/1985, de 2 de abril, modificada por la Ley 11/1999,
de 21 de abril, y el Decreto dictado por esta Alcaldia con
fecha 18 de junio de 2003, la competencia para la
ratificacion del Proyecto la ostenta la Junta de Gobierno
Local.

Visto Informe Juridico emitido al efecto, se propone
a la Junta de Gobierno Local, la adopcion del siguiente
ACUERDO:

PRIMERO.- Ratificar el Proyecto de Reparcelacion del
Plan Parcial del Sector Avda. de la Constitucion” del
Pian General de Ordenacion Urbanistica de Lepe,
elaborado por el arquitecto Don Francisco del Rio Arias
a instancias de la Junta de Compensacion.

SEGUNDO.- Requerir a las entidades Fernandez de
Lepe, S.L. Rodriguez de Lepe, S.L. el pago de la
cantidad de 1.099.440 €, actualizada conforme al |IPC
a fecha actual desde el dia 22-09-04, en concepto de
cantidad sustitutoria del diez por ciento del aprovecha-
miento medio del area de reparto, ya urbanizado, de
cesion obligatoria y gratuita al Ayuntamiento.

TERCERO.- Notificar el presente acuerdo a los propie-
tarios afectados y publicar el mismo en el Boletin Oficial
de la Provincia.

CUARTO.- Disponer el otorgamiento de escritura publi-
ca o la expedicion de documento con las solemnidades
y requisitos dispuestos para las actas de sus acuerdos,
para su inscripcion en el Registro de la Propiedad de
Ayamonte.



